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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON LAS NAVES

CONSIDERANDO:

Que, es competencia exclusiva de los Gobiernos Municipales, establecida en el
articulo 264 de la Constitucion, literales 1, 2,5, 6, 8, 9, 10, 12, crear modificar o suprimir
mediante ordenanza tasas.

Que, es atribucion de los gobiernos autonomos descentralizados municipales, la
aplicacion de tasas retribuidas de servicios publicos que se establecen en el capitulo
IV, articulo 566 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y

v :

~ ART. 2.- FACULTADES.- El GAD Municipal del cantén Las Naves, a través de la Jefe de

Planificacion Urbana, se encargard de hacer cumplir con todos los requisitos y
disposiciones de la presente ordenanza, para lo cual tendra las siguientes facultades;

a) Cumplir y hacer cumplir los requisitos técnicos a que deberdn someterse las
construcciones e instalaciones en predios urbanos y rurales y vias publicas (aceras,
bordillos, rampas de acceso); para que estos satisfagan las condiciones minimas
de seguridad, higiene, comodidades y estética.

b) Establecer de acuerdo con las disposiciones legales y aplicables, los fines para los
que se puede autorizar el uso de los terrenos y determinar el tipo de
construcciones que se puede edificar en ellos, basados en ordenanzas especificas
como: Ordenanza de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial;

Descentratizacidm

Que, es necesario regular mediante ordenanza los servicios publicos que presta el
GAD Municipal del cantén Las Naves, como lo determina el articulo 568 del el Cédigo
Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion; vy,

En uso de las atribuciones legales que le confiere la Constitucion, y el Cédigo i
Orgénico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizacién, resuelve
expedir la siguiente:

EXPIDE:

LA ORDENANZA DE APROBACION DE PLANOS, INSPECCION DE CONSTRUCCIONES,
TASAS POR SERVICIOS TECNICOS, ADMINISTRATIVOS Y ESPECIES VALORADAS EN EL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON LAS NAVES

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

ART. 1.- ALCANCE.- Esta Ordenanza establece las normas minimas, disposiciones y
requisitos para proteger y asegurar la vida, salud y propiedades de los habitantes y
los intereses de la colectividad, mediante la reéulacién y control de los proyectos,
calculos, sistema de construccion, calidad de los materiales y, uso, destino y ubicacién
de los edificios y estructura, asi como otros productos y servicios que brinda a la
ciudadania, como lo determina el articulo 568 del COOTAD.

Tanto los edificios, viviendas, oficinas, fabricas, talleres y demés elementos que
tengan que ver con estructuras por construirse asi como: reparaciones; modificaciones
o aumentos que cambien el destino o uso de los mismos, deben sujetarse a las
disposiciones de la presente ordenanza y a lo que determinan los Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial.
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Ordenanzg, ey y reglamento horizontal, Ordenanza de Aprobacion de Planos de
Construcciones Nuevas, urbanizaciones, Lotizaciones, Fraccionamientos,

Desmembraciones y mas normativas legales vigentes.

¢) Realizar a través de un plan especifico, los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, sobre tierras,
aguas, bosques y determinar las densidades de poblacién permisibles, para
poner a consideracién del Concejo.

d) Otorgar o negar lineas de fabrica y permisos para la ejecucién de las obras a que
se refiere el literal a) del Art. Dos de esta ordenanza (construcciones e instalaciones
en predios urbanos y rurales).

e) Aprobar los proyectos de construccién que cumplan con todas las disposiciones
que al respecto, permite la presente ordenanza;

f) Llevar un registro de los directores técnicos y/o constructores responsables de
obra, cuando la edificacién sea proyectada para dos o mas'pisos;

g) Realizar inspecciones a las obras en proceso de ejecucion o terminadas, con la
finalidad de hacer un seguimiento del proceso constructivo aprobado o la
legalizacion de la misma siempre y cuando cumpla las regulaciones vigentes para
lo cual se aplica.

h) Realizar inspecciones para verificar las mejoras que se hagan en un predio como:
Edificaciones: Mejoramiento de suelo; Confirmacién de muros de contencién
perimetrales; Instalaciones hidrosanitarias especiales (piscinas, lavadoras de
vehiculos, hidromasajes, saunas, etc.) y otras que impliquen un estudio especifico;

i) Autorizar o negar de acuerdo con esta ordenanza, la ocupacién o el uso de una
estructura, instalacion, edificio o construccion. .

j) Determinar medidas de sancién que fueren procedentes en relaciéon con los
edificios peligrosos, malsanos o que causen molestias, aplicando lo que dispone
la ley y la correspondiente demolicién del mismo, cuyo valor serd establecido por
la Direccién de Servicios publicos con el recargo del 50% mediante un titulo de
crédito a nombre del propietario.
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k) Ordenar la suspensién temporal o la clausura de obras en ejecucién en los
siguientes casos: Construcciones sin permiso; Cerramientos del predio sin que el
GAD Municipal del cantén Las Naves establezca los verdaderos puntos de linea
de fabrica; Ocupacion de retiros; Invasion de areas; no respetar la normativa que
establece la ley de caminos para las vias de primer orden; y el no cumplimiento de
la obligatoriedad de dejar franjas de proteccion en acequias, quebradas y rios
como determina la ley.

) Determinar la demolicién de la edificacion, por el incumplimiento de las
normativas en los casos previstos en esta ordenanza. Pasar el informe respectivo al
Concejo, para que luego de conocido el expediente, mediante resolucién ordene
el cumplimiento de esta diligencia a la Direccién de Servicios Publicos.

m) Aplicar las sanciones correspondientes por incumplimiento a esta ordenanza;

Particiones, de los cuales se requiera aprobacién municipal, debe ser realizado
por un Arquitecto o Ingeniero Civil, registrado en el GAD Municipal del cantén Las
Naves de acuerdo a las disposiciones de la Ley de Ejercicio profesional de la
Arquitectura. :

b) Cada trabajo de disefio especializado de Ingenieria, sea estructural, sanitaria,
eléctrica, mecanica o de comunicaciones, para el cual se requiera aprobacién
municipal, debe ser realizado por un Ingeniero Civil o por un profesional afin a la
especialidad, registrado en el Municipio de acuerdo a las disposiciones de la ley
de ejercicio Profesional de la Ingenieria.

¢) Cada trabajo de construccién para el cual se requiere autorizacién municipal, debe

n) Expedir y modificar cuando lo considere necesario los acuerdos, instructivos,
circulares y demas disposiciones administrativas que procedan para el debido
cumplimiento de la presente ordenanza. .

o) Coordinar con la fuerza publica, cuando fuere necesario para hacer cumplir las
disposiciones de la presente ordenanza; y,

p) Las demés que le confieran esta ordenanza y las disposiciones legales aplicables,
que determina la seccién cuarta, procedimiento administrativo sancionador,
Articulo 395, 396, 397, 398, 400, 401,402 y 403, principios de tipicidad, del Cédigo
Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

SECCION SEGUNDA
DE LOS PROFESIONALES

ART. 3.- REQUISITOS PARA CALIFICACION DE PROFESIONALES EN EL GAD.: Los

requisitos minimos para el registro de un Arquitecto o Ingeniero son:

e Una copia del certificado de registro de titulo académico legahzado en el
SENESCYT

* una copia a color de la cédula de ciudadania y papeleta de votacion;

¢ Certificado de no adeudar al Municijpio; Dos fotografias tamafio carnet;

e Formulario de inscripcion; y, pago de la tasa por derecho de inscripciéon por un
valor de cincuenta délares americanos anualmente (50 USD).

Este registro tiene vigencia un afio contado a partir de la fecha de su legalizacién.
Sin este requisito no podran presentar para su aprobacuon planos arquitectdnicos o
estructurales de cualquier tipo de construccién.

ART. 4.- COMPETENCIA DE LOS PROFESIONALES:

a) Cada trab'ajo de Arquitectura y Urbanismo, (Planos de Viviendas, Oficinas,
Edificios, Publicos y Privados, Lotizaciones, Fraccionamientos, Desmembraciones,

ereaummwmﬂmmmmtmmmrnm

Calidad de Director de Obra o Constructor, registrada en el Municipio, mediante
un contrato con el propietario, documento que forma parte de los requisitos para
la aprobacién de los planos.

d) Obligatoriamente las edificaciones que tengan dos pisos o mas contaran con
direccién técnica y aquellas de una sola planta que superen los doscientos
cincuenta metros cuadrados de construccion; y,

e) Obligatoriamente se exhibira el rotulo del profesional que tiene a su cargo la
Direccién Técnica o la Construccién de la obra, en un lugar visible en todo el
proceso constructivo, hasta que se obtenga el permiso de habitabilidad. Las
dimensiones del rotulo serd: Un metro cincuenta centimetros de ancho por un
metro cincuenta centimetros de largo (1,50m x 1,50m).

f) Los planos y Levantamientos Planimétricos, Geo referenciados de
Fraccionamientos, Desmembraciones, Particiones, Lotizaciones, Urbanizaciones,
necesariamente serdn firmados por un Profesional de la Arquitectura o Ingenieria
Civil.

ART. 5.- FIRMAS EN LOS PLANOS.- Todo tipo de planocs, ya sean estos de: Particiones,
Fraccionamientos, Desmembraciones, Lotizaciones, Planes de Vivienda, etc., para su
aprobacion deben presentarse debidamente firmados por el propietario y el
profesional competente, es decir: Planos arquitecténicos por un Arquitecto; Planos

"estructurales por un Ingeniero Civil, Planos Eléctricos por un Ing. Eléctrico, etc.,

conforme a la ley del ejercicio profesional, debe indicarse los nombres y apellidos
completos, direcciones, nimeros de teléfono y nimeros de registro municipal.

En el caso de un fraccionamiento de un inmueble donde son varios los propietarios,
firmarén y colocarén el nimero de la cédula de identidad todos los beneficiarios, de
conformidad con el certificado del registro de la Propiedad.
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ART. 9- REQUISITOS PARA TRAMITES DE APROBACION DE PLANOS
ARQUITECTONICOS Y ESTRUCTURALES..-

ART. 6.- RESPONSABILIDAD DEL DIRECTOR TECNICO.- La direccién de los trabajos de
una obra hasta su total terminacién, debera hallarse a cargo de uno de los
profesionales Arquitecto o Ingeniero Civil, asignado para tal efecto, los mismos que
serdn responsables solidarios con el propietario, por la inobservancia a las
disposiciones pertinentes de esta ordenanza o por los perjuicios ocasionados a
terceros.

La Jefatura de Planjficacién Urbana, aceptara planos de construcciones nuevas,
adecuaciones, modificaciones, ampliaciones, remodelaciones, sustituciones,
legalizaciones, urbanizaciones, lotizaciones, Fraccionamientos, Desmembraciones,
conjuntos habitacionales, proyectos y vivienda de interés social cuando cumplan los
siguientes requisitos. No se aceptaran planos, enmendados ni que tengan tachones.

El Director de obra podra notificar al Jefe de Planificacién Urbana, mediante una carta
de su desvinculacion como responsable de la obra, inmediatamente de que suceda
este particular, caso contrario para el GAD Municipal del cantén Las Naves seguird
siendo el responsable de cualquier sancidn tipificada en la presente ordenanza.

Requisitos para edificaciones

- CARPETA No 1

a) Original de linea de fabrica (Informe de regulaciéon Urbana), vigente. &
b) Dos copias de Planos Arquitectonicos.
c) Dos copias de Planos Estructurales; y

Si el propietario cambia de Director Técnico, se presentara una solicitud dirigida al
Jefe de Planificacién Urbana del GAD Municipal del cantén Las Naves, mediante
oficio, previo el pago de la tasa por servicios técnicos y Administrativos, firmado por

el propietario y el nuevo profesional director técnico. CARPETA No 2

En el caso de que el profesional asignado por el propietario u por algun ﬁroyecto de
interés social promocionado por el Gobierno Central, se comprometa a ejecutar la
construccion o las construcciones, se le considerard como director técnico, quien
asumird la responsabilidad de la misma y se sujetard a lo que dispone la presente
ordenanza.

a) Copia de linea de fabrica (informe de regulacién Urbana), vigente.

b) Original del formulario FPA (formulario de aprobacién de planos arquitecténicos),
firmado por un Arquitecto.

c) Original del formulario FPE (formulario de aprobacién de planos estructurales),
firmado por un Ingeniero civil.

d) Original del formulario FPC (formulario de permiso de Construccién), firmado por
un arquitecto o ingeniero civil.

e) Original del formulario del INEC, llenar los casilleros en base a los planos con la
firma de responsabilidad del proyectista arquitecténico.

SECCION TERCERA
APROBACION DE PLANOS

ART. 7.- TRAMITE DE SOLICITUDES.- Para poder tramitar un proceso se debera cumplir ) 1 " b = &
2o . ; et s f) Copia a color de la cédula y papeleta de votacidn del propietario.
con todos los requisitos que se necesitan, si no se cumple, no se podra iniciar el [ : . 28 :
i 1 : - L . ] g) Copia de la carta del impuesto predial.
tramite correspondiente, es necesario que fije el domicilio y un nimero de teléfono s .. e
e sy tificaci h) Original del certificado de no adeudar al Municipio.
Rl - lcacm.nes. i) Copia de la escritura del bien inmueble.
ART. 8.- TIEMPO DE VALIDEZ DE LOS DOCUMENTOS.- Los documentos de linea de i} QriginaLsiel cartiioado delB egintio dm xPropladed,
o . e L s k) Una copia de Planos Arquitecténicos.
fabrica (regulacion urbana), aprobacion de planos, permisos de construccién, ) ‘ )
- 3 NI l) Una copia de Planos Estructurales; y,
zonificaciones, etc., que se otorgan en la Jefatura de Planificaciéon Urbana, que sean : ¢ Y
m) Las dos carpetas tamano A4, que contendrén los documentos antes descritos,
requisito para el tramite correspondiente, tendran un tlempo de validez de 340 dias 2 ) - .
lend d rtir de la fecha d di tendréan en su parte frontal identificado el tipo de proyecto, el nombre del
i o e i g profesional, el nombre del propietario y la fecha de ingreso.
Por ningun motivo se cursara tramitacién alguna en el GAD Municipal del cantén Las En el caso de que un grupo familiar este dentro de los quintiles 1,2 y 3 del area rural y
Naves, si el tiempo de validez de uno o mads documentos hubiere explrado al urbana del Cantén y que se compruebe su situacién econémica el GAD Municipal del
momento de su presentacion. canton Las Naves facilitara el disefio arquitectonico de una vivienda tipo, en base al
grupo familiar, que en ningln caso sobrepase los 100m2, siendo compromiso de la
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persona beneficiaria de esta ayuda anexar los documentos que se necesitan para la
aprobacién de los mismos y el pago por aprobacién de planos, correspondiente al
dos por mil (2x1000) del valor total de la construccién. Es necesario aclarar que en el
caso de no sujetarse al plano entregado se tendrd que aplicar las sanciones
determinadas en la presente ordenanza.

Cuando un proyecto sobrepase los 1000 metros cuadrados de construccién, 10
unidades de vivienda o tres (3) pisos de altura, debera adjuntarse a lo indicado
anteriormente, los siguientes documentos.

1.- Informe de factibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario,
emitido por la Direccién de Servicios Publicos.

\ .. SAD MUNICIPAL
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En el caso de viviendas de una sola planta en el drea rural, con cubierta inclinada, en
las que se utilice materiales como: Zinc, Teja, Asbesto cemento, Galvalimen o loseta
sobre hierro o madera que no supere los 100m2, deberan presentar una sola lamina
arquitecténica con detalles estructurales firmado por los dos profesionales, anexando
la siguiente documentacion.

a) Copia de cédula de identidad y papeleta de votacion.
b) Copia de la escritura del predio.

¢) Hoja estadistica del INEC

d) Copia de la carta de pago del impuesto predial.

e) Formulario FPA,FPCy FPE

f) Cedrtificado de no adeudar al Municipio de Las Naves.

g)_Certificada de li to Bt lAcia ’

2=informe deaprobacion de tamemmoria técnicay ptaros de tetefonia por parte de ta

CNT (Corporacién Nacional de Telecomunicaciones), elaborados por un profesional h) Tres copias de planos arquitectonicos con detalles estructurales a escala 1:1000 N
de la materia. como minimo, firmados por el propietario y los dos profesionales, ldmina A3
. ’ como minimo. ’

3.- Informe de aprobacién de la memoria técnica y planos eléctricos por parte de
CNEL BOLIVAR, elaborados por un profesional de la materia. Para el caso de viviendas de interés Social, como son los proyectos que el Estado

: Ecuatoriano promociona a través de los incentivos de vivienda urbana nueva,
4.- Informe de aprobacién de las instalaciones especiales de seguro contra incendios vivienda rural nueva, sustituciones y mejoramiento urbano o rural, que cuentan con un
por parte del Cuerpo de Bomberos, firmado por un profesional de la materia. disefo establecido por parte del MIDUVI (Ministerio de desarrollo Urbano y Vivienda)

o de la Entidad Técnica, calificada para efecto los requisitos son:
5.- Estudio de suelos, firmado por un Ingeniero Civil; e,
: e [ : a) Copia de cédula de identidad y papeleta de votacion.

6.- Informe de aprobacjén de.los planos y memoria tecmcar de las. instalaciones de b) Copia de la escritura del predio.
agua potable y alcantarillado, firmado por un profesional de la materia. ¢) Hoja estadistica del INEC
7.- En el caso de viviendas de una sola planta en el drea urbana, con cubierta inclinada, d) Copia de la carta de pago del impuesto predial.
en las que se utilice materiales como: Zinc, Teja, Asbesto Cemento, Galvalumen, e) Formulario de Varios Trabajos.
loseta sobre hierro o madera que no supere los 64m2, deberan presentar una sola f) Certificado de no adeudar al Municipio de Las Naves. '

ldmina arquitecténica con detalles estructurales firmado por los dos profesionales,
anexando la siguiente documentacion:

a) Copia de cédula de identidad y papeleta de votacion.

b) Copia de la escritura del predio.

c) Hoja estadistica del INEC

d) Copia de la carta de pago del impuesto predial.

e) Formulario FPA,FPCy FPE

f) 'Certificado de no adeudar al Municipio de Las Naves.

g) Certificado de linea de Fabrica o regulacién urbana.

h) Tres copias de planos arquitecténicos con detalles estructurales a escala 1:1000
como minimo, firmados por el propietario y los dos profesionales, ldmina A3
como minimo.

7 - 10 de Agosto y Ovidia Vega

g) Certificado de Linea de fabrica o regulacién urbana.
h) Tres copias de planos arquitecténicos con detalles estructurales de ser del
caso.

La Jefatura de Planificacion Urbana en el caso de edificaciones que superen los tres
pisos o en edificaciones que superen los cuatrocientos metros cuadrados de
construccion en planta baja solicitara la presentacion de disefios especializados de
ingenieria, sea estructural sanitaria, eléctrica, mecanica o de comunicaciones, estudio
de suelos u otros, en relacién con la importancia del trabajo y de acuerdo a las

disposiciones y normas vigentes sobre la seguridad y estabilidad de las mismas.

ART. 10- REQUISITOS PARA TRAMITES DE APROBACION DE PLANOS DE
FRACCIONAMIENTO HASTA DIEZ LOTES.- La Jefatura de Planificacién Urbana, revisara
los planos arquitectonicos de conformidad con los siguientes requisitos:

a) Solicitud dirigida al Jefe de Planificacién Urbana.
. . 8 .....
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b) Certificado de no adeudar al Municipio.

c) Informe de linea de fabrica (regulacién urbana).

d) Copia a color de cédula y certificado de votacién.

e) Tres copias de los planos de fraccionamiento geo-referenciados, dibujado en
escala 1:500,como minimo, formato A3, firmado por el propietario y el profesional
responsable, senalando, dreas y linderos de cada lote, curvas de nivel, accidentes
del terreno, construcciones existentes, angulos, redes de alta tensién, acequias,
canales, quebradas, ubicacion, afectaciones por ensanche de vias o directrices
viales y cuadro de areas.

f) Certificado de hipotecas y gravamenes otorgado por el Registrador de la
Propiedad.

g) Copia de las escrituras del bien inmueble.

f) Por este servicio se cancelard la cantidad de 12 délares y tendra vigencia por un
ano.

ART.13.- REQUISITOS PARA LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-
Generales:

a) Permiso de construccién.

b) Presentar el original y copia del reglamento de condéminos con la firma de un
Abogado.

c) Copia del pago del impuesto predial; y,

d) Certificado de no adeudar al Municipio.

1.3.1.- Edificaciones nuevas:

i

por el Municipio; y, » 'y - g s &)
i) Respaldo magnético de la propuesta arquitecténica y archivo de cuadro de areas 1.3.1.1.- Solicitud dirigida al Sr Alcalde firmada por el propietario o los propietarios que

y linderos. . consten en el certificado de registro de la propiedad.

: 1.3.1.2.- Tres copias de planos arquitecténicos, estructurales, sanitarios y eléctricos, en
De no cumplirse con estos requisitos no sera aceptada la peticion. i que determinen las &reas comunes Yy privadas, con su correspondiente
’ desagregacion. :

ART.11.- REQUISITOS PARA PERMISOS DE VARIOS TRABAJOS.- | 1313 - Tres copies de PERGE RGeS,
a) Formulario de varios trabajos. ' 1.3.1.4.- Original y tres copias de la tabla de alicuotas, suscrita por un profesional,
b) Informe de linea de fabrica o regulacién urbana. Arquitecto o Ingeniero Civil. Esta tabla deberd aclarar las incidencias de las areas
c) Certificado de no adeudar al Municipio. comunes.
d) Copia del pago del impuesto predial. 1.3.15.- Un juego completo de las copias de planos aprobados y sellados por la
e) Copia de la cédula de identidad y papeleta de votacién; y, municipalidad y su correspondiente permiso de construccion.
f) Tres copias de planos explicativos basicos. : 1.3.1.6.- En caso de estar concluida la edificacion, debera presentarse el documento de
g) Se permitira un area maxima de 30m2, con un esquema & reparaciones minimas, entrega recepcion de la obra (inspeccidn final), asi como el certificado de

segun el caso. habitabilidad. ~

h) Las ampliaciones, construcciones nuevas que no rebasen los 15m2 no presentaran
planos ni esquemas.

Por este servicio se cancelara la canttdad de 25 ddlares, incluidos los gastos
administrativos.

ART.12.- REQUISITOS PARA CERTIFICADO DE LINEA DE FABRICA (regulacién urbana)
PARA: FRACCIONAMIENTO; EDIFICAR; CERRAMIENTO; PLAN REGULADOR; Y, OTROS
FINES.-

a) Copia de la cédula y papeleta de votacion.

b) Copia de pago del impuesto predial.

¢) Copia del certificado del registro de la propiedad y escritura.
d) Formulario de linea de fabrica; y,

e) Certificado de no adeudar al Municipio.

1.3.1.7.- Original y copia del informe de la direccién de servicios Publicos, respecto a
los servicios de agua potable y alcantarillado, mediante el cual conste que se han
aprobado los planos de las instalaciones correspondientes.

1.3.1.8.- Original del certificado del registro de la propiedad.

1.3.1.9.- Copia autentica de la escritura de la propiedad del inmueble, debldamente
inscrita y catastrada, con la nota de inscripciéon en e4l registro de la propiedad; y,
1.3.1.10.- Si el inmueble a ser incorporado bajo el régimen de propiedad horizontal,
contiene cuatro o mas plantas; 10 o mas unidades habitacionales o locales, se
requeriré del informe del cuerpo de bomberos, mediante el cual se certifique que el
inmueble cumple con las normas técnicas exigidas en la ley de defensa contra
incendios; Asi como de la persona natural o juridica que preste el servicio de
telefonia, en el cual conste el certificado de aprobacidn de los planos de telefonia.
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1.3.2.- Edificaciones construidas anteriormente:

1.3.2.1.- Solicitud dirigida al Jefe de Planificacién firmada por el propietario o los
propietarios que'consten en el certificado de registro de la propiedad. -
1.3.2.2.- Tres copias de planos arquitecténicos, en el que conste las dreas comunales y
privadas, con su correspondiente desagregacion.

1.3.2.3.- Original y copia de la tabla de alicuotas, suscrita por un profesional, arquitecto
o Ing. Civil. Esta tabla debera aclarar las incidencias de las areas comunes;

1.3.2.4.- Un juego completo de planos aprobados por el GAD Municipal del cantén Las

Naves de las edificaciones:
En el caso de que no existan planos aprobados de las edificaciones, el interesado
debera presentar los planos arquitecténicos, estructurales, sanitarios y eléctricos de

informe sobre las caracteristicas estructurales de las edificaciones firmado por un
Ingeniero Civil.

1.3.2.5.- Original y copia del informe de la Jefatura de agua Potable y Alcantarillado,
del Municipio de Las Naves o la persona natural o juridica que preste este servicio en
la jurisdiccion del cantén, mediante el cual se certifica el buen estado de las
instalaciones de provisién de agua potable y recoleccion de aguas servidas.

1.3.2.6.- Certificado del registro de la propiedad del cantén y copia autentica de la
escritura publica de propiedad del inmueble, debidamente inscrita y catastrada, con
la nota de inscripcién en el registro de la propiedad; y,

1.3.2.7.- Si el inmueble a ser incorporado bajo el régimen de propiedad horizontal,
contiene cuatro o mas plantas; 10 o mas unidades habitacionales o locales, se
requerird del informe del cuerpo de Bomberos, mediante el cual se certifique que el
inmueble cumple con las normas técnicas exigidas en la ley de defensa contra
incendios; Asi como de la persona natural o juridica que preste el servicio de
telefonia, en el cual conste el certificado de aprobacién de los planos de telefonia.

ART. 14.- REQUISITOS PARA TRAMITE DE APROBACION DE PLANOS DE
FRACCIONAMIENTO Y/O DESMEMBRACIONES Y/O URBANIZACIONES, Y/O
" LOTIZACIONES Y OTROS.- En base al articulo 470 del COOTAD, la urbanizacién es la
division de un terreno en mas de 10 lotes, de acuerdo con el régimen de propiedad
horizontal y la ley de la materia.

El lote minimo establecido para este tipo de proyectos sera cien metros cuadrados

(100 m2), en caso de ser menor a lo antes sefialado, no se dara paso a su aprobacion.
El lote debera tener como frente minimo diez metros (10 m).
La Jefatura de Planificacion Urbana, revisard los planos arquitecténicos de

conformidad con los siguientes requisitos y serad quien apruebe todo lo concerniente
a lo sefalado en este articulo:
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Anteproyecto:

a) Solicitud dirigida al Jefe de Planificacion.

b) Pago de tasa por servicios administrativos (el 1 por 1000 del valor de la
propiedad). '

¢) Certificado de no adeudar al GAD Municipal del cantén Las Naves.

d) Copia de la cédula de identidad y certificado de votacién del propietario del
predio y del comprador.

e) Certificado de linea de fabrica (regulacién urbana).

f) Plano de levantamiento topografico de la propiedad, geo referenciado.

g) Directrices viales entregadas por la el GAD Municipal del canton Las Naves.

h) Tres copias de planos de fraccionamiento de lotes, dibujado a escala 1:500

como minimo;en formato—AO, enta—que se intluya—etdiseficdet&drea—

destinada a espacio verde o comunal, disefio de vias, bordillo, calzada y corte

transversal. Se tomara en cuenta para el disefio redes eléctricas de alta tension,

franjas de proteccién (canales, acequias, quebradas), accidentes del terreno, y

derecho de via en base a la ley de caminos.

i) Certificado del Registro de la Propiedad, en el que conste los gravamenes.

j) Factibilidad de servicios basicos, entregado por la direccién de servicios
publicos.

k) Tres copias de planos y cortes transversales, dibujados a escala 1:500 como
minimo, en formato AO, memoria técnica y presupuesto de las redes de agua
Potable, firmado por el propietario y el profesional responsable. Detalle de
accesorios, y sistema contra incendios y acometidas domiciliarias.

) Tres copias de planos y cortes transversales, dibujados a escala 1:500 como
minimo, .en formato AO, memoria técnica y presupuesto de las redes de
alcantarillado Sanitario y Pluvial, firmado por el propietario y el profesional
responsable. Detalles de posos de revision, acometidas domiciliares,
tratamiento de aguas residuales y demas elementos que forman parte de la
solucién para la evacuaciéon de aguas residuales.

m) Tres copias de planos, memoria técnica y presupuesto de las redes eléctricas.

n) Tres copias de planos, memoria técnica y presupuesto de las redes’eléctricas.

o) Tres copias de planos de detalles de aceras, bordillos, calzada y disefio de
drea verde comunal. Anexar cortes transversales de las vias de acuerdo al
ancho de cada una de ellas.

Proyecto definitivo:
A més de los documentos anteriores se anexaré lo que se detalla a continuacién:
a) Anteproyecto aprobado (planos arquitecténicos de fraccionamiento, disefio

de é&reas verdes, disefio de elementos arquitectdnicos-aceras-bordillos-
calzada, y detalles constructivos).

™
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b) Planos de redes, planos de detalle, memoria técnica y presupuesto aprobados
por la direccion de servicios Publicos del sistema de agua potable y sus
respectivas acometidas domiciliarias de las vias proyectadas.

¢) Planos de redes, planos de detalle, memoria técnica y presupuesto aprobado
por la Direccién de servicios Publicos del sistema de alcantarillado sanitario y
pluvial, sus conexiones domiciliarias de las vias proyectadas.

d) Planos, memoria técnica, y presupuesto de redes eléctricas aprobadas por
CNEL Bolivar.

e) Planos, memoria técnica y presupuesto de redes de telefonia fija aprobados
por la CNT (Corporacién Nacional de Telecomunicaciones).

f) Ordenanza especifica de la urbanizacién.

g) Pago de tasas por aprobacién de planos.

b) Sellos de aprobacién: Todo planoc de construccién, deberéd disponer en su
extremo inferior derecho, de un espacio libre de 15 x 15 cm, para los sellos de
aprobacién y cuadro de titulos (fig. 4).

h)—Depésito de garantfas:

i) La autorizacién y aprobacién de esta nueva urbanizacion en area urbana o
urbanizable, se protocolizara en una notaria y se inscribird en el registro de la
propiedad, tales documentos constituiran titulos de transferencia de dominio
de las areas de uso publicos (vias), verdes y comunales, a favor del el GAD
Municipal del cantén Las Naves, incluidas todas las instalaciones de servicio
publico. Dichas areas no podran enajenarse. En el caso de que los beneficiarios
de las autorizaciones de urbanizaciones no procedieren con lo indicado, en el
término de sesenta dias contados desde la entrega de tales documentos, lo
hara el GAD Municipal del cantén Las Naves. El costo, més un recargo del
veinte por ciento (20%), serd cobrado por el GAD Municipal del cantén Las
Naves.

ART. 15.- DIMENSIONES DE LAMINAS DE DIBUJO.- Las dimensiones de las l&minas de
dibujo de un proyecto, deberan regirse a los siguientes formatos (Fig. 1):

INEN AO = 0,641 x 1,189
INEN A 1=0,594 x 0,841
INEN A2=042 x0,5%

ART. 16.- PLEGADO DE LAMINAS - El plegado de laminas se realizara de acuerdo a la
normativa para que se pueda insertar en una carpeta para documentos “A4”,

ART. 17.- DIMENSIONES DE CARPETAS.- Las carpetas que contengan los juegos de
planos serén “A4”, para todos los tamafos de ldminas.

ART. 18.- CUADRO DE TITULOS Y SELLOS DE APROBACION.-
a) Cuadro de titulos: Todo plano de construccién deberd llevar para su

identificacion, un cuadro de titulos, el mismo que se ubicara junto al espacio
destinado para sellos de aprobacién (fig. 4). '

FIGURA 4
CUADRO DE
TITULOS
0.15
CUADRO ESPACIO PARA
DE TITULOS SELLOS DE
APROBACION ™
Los cuadros de titulos se disefiaran de acuerdo a la informacién que se necesite’
registrar en cada oficina, pero deberan contener como minimo, los siguientes datos:
Nombre del proyecto.
Nombre y firma del propietario.
Nombre, firma y numero de registro municipal del profesional responsable.
Titulo de la ldmina.
Escala o escalas.
Fecha.
Numero de ldminas.
. En el caso de proyectos de construccion donde sean necesarios varias series
de laminas, deberédn llevar las iniciales del tipo de trabajo antepuesto al
ndmero de ldminas, de acuerdo a las siguientes abreviaturas: F

A: Planos arquitecténicos

E: Planos estructurales

C: Planos constructivos

IS: Planos de instalaciones sanitarias

|E: Planos de instalaciones eléctricas

IM: Planos de instalaciones mecanicas

. |O: Otros estudios

ART. 19.- CONTENIDO MINIMO DE LOS PROYECTOS.- Los requisitos minimos exigidos
en todo proyecto que se presente para su aprobacion seran:
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a) Plano de ubicacién, a una escala no menor de 1:10.000 debiendo abarcar una zona
de 300 metros de radio, con su correcta orientacidon y nombres de calles, avenidas,
plazas, etc. Inscrito en una circunferencia.

b) Planta de emplazamiento o implantacién, a una escala minima de 1:200 en el que se m’ m? m m’ m’ m —
anotara claramente de medidas y angulos del terreno. M2

c) Cuadro de éareas dentro de la primera lamina de planos arquitecténicos, se TOT. [Total Area no cugo -
elaborara un cuadro de areas de la manera establecida en el cuadro N° 1: Computable

NOTAS PRELIMINARES AL CUADRO N°1

1) No se computarén las dreas correspondientes a circulares generales (escaleras,
ascensores y sus cajas, hall de circulacién vertical, pasillos comunes de circulacién
vivienda, oficinas y marquesinas de acceso.

GAD MUNICIPAL

Area Bruta: Area construida.- son todas las dreas cubiertas de un proyecto, sean estas
cerradas, semi-abiertas o abiertas.

ArMLAmmwﬂaMMmQLe

2) Se aceptaran excedentes en las areas proyectadas con una tolerancia méxima del
15% sobre los datos de zonificacién; y,

3) De no coincidir las dreas del cuadro con las areas de los planos, estos seran

* automéaticamente rechazados.

C.U.S.: Coeficiente de utilizacién del suelo. Relaciona porcentual entre el Area (til total
del proyecto y el Area total del terreno, estara establecido en la ordenanza del plan _
de ordenamiento territorial urbano y rural, en el estudio del uso del suelo propuesto

~

para cada zona.
CUADRO N°1
C.0.8.: Coeficiente de ocupacién del suelo, Relacién porcentual entre el Area (til de

la planta baja cualquiera y el Area total del terreno, mismo que esta establecido en los
planes de ordenamiento territorial urbano y rural, en el estudio del uso del suelo
propuesto para cada zona.

AREA DE TERRENO NECESIDAD
ZONIFIC.

m? NETA

a) Plantas: Podrén ser presentadas en escala 1:100°1:50 de acuerdo a la dimensién del
proyecto. Deberan ser dimensionadas al exterior, haciendo constar las medidas
parciales y totales de los locales, espesores de muros, apertura de ventanas y
puertas, ejes, etc. Se tomara como cota de referencia la cota del nivel de la acera
o de la linea de rasantes dada por la Jefatura de Planificacion Urbana, en la mitad
del frente del lote. En cada ventana deberan contar claramente las dreas de

bruta ' ‘ iluminacién y ventilacién que cumplan con lo dispuesto en esta Ordenanza de la

l siguiente manera.

C.O0S. OP

Piso | Area Area no Computable Area Util

FIGURA 5

V=__ M2,
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Dentro de cada local se establecera su designacién y se colocaran las cotas de Nivel
en los sitios que fueren necesarios para la comprensién del proyecto.

En la planta de cubiertas, se indicaran las pendientes de las mismas en caso de que
fueren incluidas.

b) Cortes: Serén presentados a la misma escala adoptada para las plantas y en
nimero necesario para la claridad del proyecto. Estas cortes deberan estar
dimensionados e identificaran los niveles de cada una de las plantas, asi como el
nivel del terreno.

En todos los casos, se presentara un corte en cada sentido como minimo y, por lo
menos uno de estos debera contemplar el desarrollo de una escalera si la hubiere.

GAD MUNICIPAL

NAVES

- Demoliciones color amarillo.
- Construccién- nueva: color rojo.
- Construccién sin demoler: sin color.

Para tramitar su aprobacién, se adjuntaran los planos del estado actual de la obra.

ART. 21.- PLAZO PARA LA APROBACION DE PLANOS.- La Jefatura de Planificacion
Urbana, comunicara al interesado el resultado de la aprobacién de los planos

" presentados, en el plazo méximo de 15 dias hébiles a partir de la fecha de su

presentacion, siempre y cuando se cumpla con todos los requisitos, segun el caso.

Cuando se tratare de proyectos mayores como: Urbanizaciones, Lotizaciones;
Conjuntos habitacionales u otros que requieran de informes adicionales de otras

En todos los casos de construcciones adosadas, seré necesario también identificar
el nivel natural de los terrenos colindados.

c) Fachadas: Deberan representarse todas las fachadas del edificio a la misma escala
adoptada para las plantas y cortes.

d) Planos de Instalacién: El conjunto de planos de instalaciones que debera ser
presentado en la misma escala que los planos arquitecténicos e independientes
entre si, comprendera: planos de instalaciones para

e) evacuacion de aguas servidas y pluviales, planos de instalaciones de agua;
potable, planos de instalaciones eléctricas e iluminacién y planos de instalaciones
mecédnicas o especiales cuando el proyecto lo requiera. Estos planos deberan
cumplir' con todas las especificaciones técnicas necesarias para las respectivas
empresas.

* f) Memoria descriptiva: En esta se indicard de una manera general, las caracteristicas
y peculiaridades de la construccién monto, finalidades, usos, etc.,, en maximo de 5
hojas INEN A4, cuando las edificaciones sean mas de tres pisos; y,

g) Todos los planos serdn presentados con nitidez absoluta a fin de facilitar su
comprension y ejecucién de la obra.

ART. 20.- PROYECTOS DE AUMENTO O MODIFICACIONES.- En caso de alteraciones,
reconstrucciones y reparaciones, los planos comprenderén tanto las partes nuevas
como las secciones afectadas del edificio existente, a fin de verificar sus condiciones
futuras de seguridad a mas de todas las disposiciones pertinentes de esta
Ordenanza.

Estos planos se destacaran de la siguiente forma:

Ulll:.‘(-l-lUlles O 39'3“'-“35: O que se CO-HSIdEIE“ esl =C : | £ ‘

habiles.

ART. 22.- PLAZOS RECHAZADOS.- En caso de que los planos presentados. no fueren
probados, la Jefatura de Planificaciéon Urbana debe expedir un informe’ indicando
todas las objeciones a la aprobacién de los mismos. A base de este informe, el
interesado debe efectuar correcciones y modificaciones en los planos y presentarlos
nuevamente para su aprobacién.

La Jefatura de Planificacion Urbana, no podra rechazar por segunda ocasion los
planos modificados por otras causas que no fueren las que motivaron la reprobacion
en su primera instancia, siempre y cuando el proyecto no se hubiere modificado en la
parte conducente.

ART. 23.- GARANTIAS POR CONSTRUCCION.- El Gobierno Auténomo Descentralizado ,

Municipal del cantén Las Naves exigird que se deposite en la Tesoreria Municipal un
fondo de garantia efectiva, equivalente al tres por ciento (3%) del valor total de la
obra, con el objeto de que la construccion se sujete a los planos y estipulaciones
aprobados por el Municipio, este fondo serviré para asegurar el cumplimiento de las
disposiciones de esta ordenanza. Esta garantia tendré vigencia de dos afos a partir
de la fecha de aprobacién, de no cumplirse con el proyecto esta garantia no sera
reembolsable. La garantia serd devuelta una vez que el interesado haya obtenido de
la Jefatura de Planificacion Urbana el permiso de habitabilidad dentro del plazo
establecido, siempre y cuando la construccién no haya sufrido variaciones en la parte
arquitectonica o estructural. No se aplicara esta garantia a las construcmones que no
superen los 50.000 délares.

En el caso de viviendas o proyectos declarados por el GAD Municipal del cantén Las
Naves como de interés social, el interesado depositara el uno por ciento (1%), del
valor total de la obra como fondo de garantia efectiva en la Tesoreria Municipal, con
el objeto de que la construccion se sujete a los planos y estipulaciones aprobados
por el GAD Municipal del cantén Las Naves, de la misma forma esta garantia serd
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devuelta una vez que el interesado, haya obtenido de la Jefatura de Planificacion
Urbana el permiso de habitabilidad, dentro del plazo establecido, siempre y cuando
la construccién no haya sufrido variaciones en la parte arquitecténica o estructural.

ART. 24.- REQUISITOS PARA DEVOLUCION DE GARANTIA.-

a) Solicitud dirigida al Jefe de Planificacién Urbana.

b) Permiso de construccion vigente (formulario FPC o formularios de varios trabajos).

c) Copia de los planos arquitecténicos y estructurales aprobados.

d) Certificado de cuenta corriente o ahorro, o copia de la libreta o estado de cuenta.
para transferir el valore depositado como garantia.

ART. 25.- MODIFICACIONES EN LOS PLANOS APROBADOS ANTES INICIAR LA

CONSTRUCCION—Todocambio-sustanciat-en—tos-ptanosaprobados—antes deso—————

ejecucion requiere la presentacién de otro nuevo proyecto sujeto a nueva
Aprobacidn, exento de la tasa de aprobaciéon de planos, siempre que se mantenga
como maximo el area del proyecto original.

En todo caso de existir aumento en el drea del proyecto o cambio de tipologia que
implique una mayor inversion, la Jefatura de Planificacién Urbana establecerd el
arancel correspondiente a dicho exceso.

ART. 26.- MODIFICACIONES EN PLANOS APROBADOS, DURANTE LA
CONSTRUCCION.- Si durante la construccion de un edificio se desea hacer cambios
sustanciales en base al uso de la distribucién de los ambientes, con relacién a los
Planos Aprobados, debe solicitarse una nueva aprobacién a la Jefatura de
Planificacion Urbana, antes de efectuar los cambios en la obra. El plano que indique
los cambios debe presentarse siguiendo el mismo tramite de Aprobacion establecido
en esta Ordenanza, se actualizara unicamente los documentos que sean necesarios. Si
no se cumple con lo establecido la obre sera suspendida temporalmente hasta que
cumpla con el presente articulo de no hacerlo no se devolvera la garantia y se
aplicara lo que dispone el articulo N° 2, inciso “p” de la presente Ordenanza.

ART. 27.- CONSULTA DE ANTEPROYECTOS.- El proyectista podré presentar un
anteproyecto en consulta a la Jefatura de Planificaciéon Urbana, cuando a su criterio lo
crea necesario, De asi hacerlo, debera presentar los siguientes documentos:

a) Solicitud de aprobacién del anteproyecto, al Jefe de Planificacién Urbana.
b) Copia de Linea de Fabrica o Informe de regulacién urbana actualizados.
c) Un juego de planos en los que conste claramente el proyecto en cuestion.

De ser necesario se someterd a un andlisis del proyecto por parte del consejo,
cuando esto implique que se tenga que realizar algin cambio a la normativa.
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SECCION CUARTA
PERMISOS DE CONSTRUCCION

ART. 28.- PERMISO DE CONSTRUCCION.- La Jefatura de Planificacién Urbana, otorgara
al solicitante el permiso de construccion para: Vivienda nueva: Ampliacion:
Modificacién: Sustitucién: Remodelacion: Urbanizacion: Lotizacion: Conjuntos
Habitacionales; y, Varios trabajos, el mismo que sera vélido por doce meses (un afo),
una vez que se haya caducado, el propietario cumpliré con los mismos requisitos para
la actualizacion del permiso, debiendo cancelar el 10% del valor pagado inicialmente
por aprobacién de planos, siempre y cuando se mantenga el mismo disefio. En caso
de modificacion de dicho diseno deber iniciar el tramite nuevamente, como proyecte
nuevo al que se aplicara el arancel establecido en el articulo 2.

Enminguncaso tos ptanos aprobados de unproyecto presentado para unr terrenc

establecido podran ser utilizados para la construccion de otra edificacion de similares
caracteristicas en otro terreno.

En el caso de Urbanizaciones, Lotizaciones y Conjuntos Habitacionales, serd el
Concejo Municipal, luego de los informes técnicos correspondientes quien apruebe
el proyecto de manera provisional, luego de lo cual se notificara al propietario para
que realice las obras previstas en el mismo como: Alcantarillado, Agua Potable,
Aceras, Bordillos, Calzada, Energia Eléctrica, Telefonia Fija y Espacios Comunales de la
misma forma se comunicara a la Jefatura de Fiscalizacion para que haga el
seguimiento y recepcion de los mismos. Una vez concluidos los trabajos y que se
cuente con el informe de recepcién, el Concejo aprobara definitivamente el proyecto
y autorizara la venta de los mismos.

ART. 29.- REQUISITOS PARA TRAMITE DE PERMISO DE CONSTRUCCION.-

01. Solicitud (formulario FPC).

02. Informe de planos estructurales aprobados (formulario FPE)..

. Informe de planos arquitecténicos aprobados (formularios FPA).

Informe de Linea de Fabrica (Informe de regulacién urbana actualizado).

Comprobante de pago del dos por mil por aprobacién de planos.

Comprobante de depdsitos de la garantia. -

Planos estructurales, tres (3) copias heliogréficas.

Planos arquitectonicos aprobados, tres (3) copias heliogréficas.

. Estudio del sistema de excavacion cuando el caso lo requiera, cuya necesidad o
no sera determinada por la Jefatura de Planificacion Urbana a través del Ingeniero
Civil revisor de la parte estructural.

SESIRERE

ART. 30.- ESTUDIO DE SISTEMA DE EXCAVACION.- Cuando se trata de edificacién de
envergadura a que tengan inmediata relacién con el o los contiguos, el constructor
debera disenar el proceso de excavacién, que sera aprobado con los respectivos
planos en la Jefatura de Planificacion Urbana, la misma que inspeccionara
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periédicamente el procedimiento y de esta manera aprobara por etapas la
excavacion. :

ART. 31.- INSPECCION A LA CIMENTACION.- La Jefatura de Planificacion Urbana,
procedera a la inspeccion de la obra en la fase de cimentacién, luego de la cual,
procedera a emitir el permiso definitivo de construccién si estd acorde con los planos
aprobados, de no ser asi se suspendera inmediatamente la construccion hasta que el
propietario, director técnico © constructor justifiquen los cambios realizados y se
proceda con la autorizacién de los mismos siguiendo el procedimiento establecido
en la presente Ordenanza, la suspension realizara el supervisor de construcciones, por
lo tanto no se emitird el permiso definitivo de construccion.

ART. 32.- OBRAS QUE NO REQUIEREN PERMISO DE CONSTRUCCION.-

‘ g@“ﬁh-
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de la fecha de otorgamiento, después de lo cual debera iniciar un nuevo proceso
para la obtencién del permiso de construccion correspondiente, en concordancia con
el articulo 27 de esta ordenanza. Si antes de la iniciacion de la obra, la Jefatura de
Planificacién Urbana, previa la aprobaciéon de la Comisién de Planificacién, cambiare
las regulaciones para el sector, el interesado tendré derecho a aprobar los nuevos
planos sin pagar ningln impuesto o gravamen.

ART. 35.- PERMISOS ANTERIORES A LA VIGENCIA DE LA ORDENANZA.- En caso de que
la construccién cuyo permiso haya sido expedido entes de la vigencia de esta
ordenanza, y que no esté totalmente terminada en el plazo de un afio desde la fecha
de emisién de dicho permiso, debe considerarse como una construccion con permiso
caducado y requerira uno nuevo, de acuerdo a las disposiciones de esta ordenanza.

a) Enlucidos interiores y exteriores, en viviendas que no sobrepasen los 150m2,
siempre y cuando estén en linea de fabrica.

b) Reposicion y reparacion de pisos sin afectar elementos estructurales.

¢) Pinturay revestimiento interiores y exteriores.

d) Reparacién de tuberias de agua e instalaciones sanitarias sin afectar elementos
estructurales. -

e) Demoliciones de un cuarto aislado de hasta 16m2, sin afectar la estabilidad del
resto de las construcciones. Esta excepcidén no procederd cuando se trate de
edificios de valor artistico e/o histérico, inventariados por el INPC (Instituto
Nacional del Patrimonio Cultural).

f) Construcciones provisionales para uso de oficina-, bodega o vigilancia de
predios durante la edificacion de una obra y de los servicios sanitarios
correspondientes.

g) Otras obras similares a las anteriores que no afecten elementos estructurales.

ART. 33.- PLAZO DE EXPEDICION DE PERMISOS DE CONSTRUCCION.- Las solicitudes
de permisos de construcciéon deberan recibir resoluciones de aprobacién o rechazo
por parte de la Jefatura de Planificacion Urbana, en un plazo no mayor de 8 dias
termino, contados de la fecha en la que se reciba la solicitud del tramite con todos los
requisitos, segin el caso. ' ‘

Cuando cualquier circunstancia la autoridad encargada de la tramitacion para la
emisién de un Permiso de construccidn, rechace una solicitud, se comunicara al
propietario o proyectista para que.realice las correspondientes correcciones del
proyecto, via telefénica o personalmente a través de la secretaria; luego de lo cual se
volvera a ingresar el trdmite si asi lo determina el funcionario municipal. La Jefatura de
Planificacién Urbana, no podra rechazar una segunda solicitud si las causas que
motivaron la resolucién de la primera inspeccién se encuentran saneadas.

ART. 34.- LIMITE DE VALIDEZ DE LOS PERMIS(E)S.- Se considera caducado todo permiso
de construccidn, cuyas obras no se hayan iniciado dentro del plazo de un afo, a partir

ART. 36.- ALCANCE LEGAL DE PLANOS Y PERMISOS.- La aprobacion de los planos y la
concesién de los permisos relacionados con la construccion, no constituye
autorizacion legal que pueda hacerse valida en contra de otras personas en litigios
por transacciones de la propiedad, arrendamiento o tramite judiciales de cualquier
clase.

ART. 37.- REVOCATORIA DE LA APROBACION DE PLANOS Y’ PERMISOS DE
CONSTRUCCION.- La Jefatura de Planificacién Urbana, puede revocar la aprobacién
de los planos y permisos de construccion expedidos de acuerdo con las
disposiciones de esta Ordenanza, si se comprobase que se han presentado datos
falsos o representaciones erréneas, de cualquier clase que sean, en las solicitudes y
planos correspondientes.

ART. 38.- EDIFICIOS DE VALOR ARTISTICO E HISTORICO.- Se otorgara permisos para
introducciéon de reformas parciales o totales, demoliciones, etc. En los edificios de
valor histérico y artistico, de acuerdo a la ley vigente al respecto, asi como también a
la que determine el Instituto Nacional de Patrimonio. '

SECCION QUINTA
INSPECCIONES A LAS CONSTRUCCIONES

ART. 39.- COMPETENCIA.- Corresponde a la Jefatura de Planificacion Urbana,
inspeccionar permanentemente todas las construcciones que se ejecuten dentro de la
jurisdiccion del cantén Las Naves como lo determina la Constitucién de la Republica y
el Cédigo Qrgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

ART. 40.- CONFORMIDAD DE LAS OBRAS CON LOS PLANOS.- Mediante inspecciones
periédicas, la Jefatura de Planificacién Urbana a través de sus funcionarios verifica que
el desarrollo de la obra se lleve a cabo de conformidad con los planos y
especificaciones aprobados y con todas las disposiciones pertinentes de esta
ordenanza, caso contrario, esta Jefatura debera solicitar la suspensién de la obra por
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medio del Superyisor de Construcciones, hasta que el director técnico, constructor o
propietario realice las rectificaciones necesarias.

ART. 41 CANCELACION DE PERMISOS.- Si el interesado no cumple con las
rectificaciones exigidas que motivan la suspension de la obra y continua los trabajos
en desacuerdo con los planos aprobados, la Jefatura de Planificacion Urbana tiene
autoridad para cancelar el permiso de construccién, ejecutar la garantia y tomar las
acciones contra el propietario o director técnico, mediante la aplicacion de sanciones
legales que para el efecto contempla esta ordenanza.

ART. 42.- INSPECCION DE LAS OBRAS.- Durante le ejecucién de la obra, los
propietarios o sus representantes, los Directores Técnicos a los auxiliares de estas,
estan obligados a facilitar en cualquier momento las inspecciones municipales de no

La Jefatura de Planificacién Urbana estd obligada a enviar a la Direccién Financiera
una lista de los edificios reparados y obras nuevas realizadas inmediatamente de que
hayan sido objeto de inspeccién y aprobacién final, para que se incorpore a los
correspondientes catastros.

ART. 45.- PERMISOS ESPECIALES DE HABITALIDAD.- La Jefatura de Planificacién Urbana
podré conceder permiso especiales para habitar parte de un edificio vivienda, o
cualquier otra edificacion en construccién, cuando dicha parte cumpla con los
requisitos de la presente Ordenanza y se compruebe mediante una inspeccion, que la
prosecucién de las obras no atentan contra la seguridad y salubridad de los usuarios
de la parte habitada.

SECCION SEXTA

ser asi, se aplicaran las sanciones correspondientes, de acuerdo a lo que establece la
presente ordenanza.

Al menos deben efectuarse inspecciones de conformidad con las siguientes etapas
constructivas:

a) Zanjas y excavaciones. _ ’
b) Ejesy niveles, cuando los cimientos estén terminados.

¢) Elementos de las estructuras y obras gruesas.

d) Instalaciones y servicios del edificio.

Inspeccién-durante proceso de construccion y obra al final)

ART. 43.- INFRACCIONES A LA ORDENANZA..- Cuando como resultado de la inspeccion
se compruebe la existencia de cualquier infraccién a las disposiciones de esta
ordenanza, la autoridad correspondiente notificara a los infractores, cuando asi
procediere, las irregularidades o violaciones en que hubieren incurrido, otorgandoles
un término de 24 horas, para comparecer a las dependencias municipales.

ART. 44.- PERMISO DE HABITALIDAD.- Dentro de los 8 dias después de terminada una
construccion, el interesado deberé solicitar a la Jefatura de Planificacion Urbana, una
inspeccion final para verificar el cumplimiento de los requisitos sefalados en el
Permiso respectivo y demas documentos aprobados en el proyecto de construccién.

Si como resultado de la inspeccién y el cotejo de la documentacién correspondiente
apareciera que la obra no se ajusté al Permiso y a los planos aprobados, la Jefatura
de Planificacién Urbana, ordenara al propietario efectuar las modificaciones que
fueren necesarias en el plazo que de conformidad con la obra, la Direccion establezca
para efectuar dicha modificacién, en caso de no realizarla, el GAD Municipal del
cantén Las Naves procedera a ejecutar la garantia entregada y en caso de persistir se
procedera a imponer las sanciones correspondientes, en base a lo que determina la
ley. :

DE LAS SANCIONES

ART. 46.- ALCANCE Y RESPONSABILIDAD.- Se cgnsideraran infracciones objeto de las
sanciones establecidas en la presente ordenanza, todo incumplimiento por accién u
omisiéon de esta normativa.

Las infracciones a las reglas contenidas en esta ordenanza seran sancionadas por la
Jefatura de Planificacion Urbana siempre en el ambito de sus competencias y
respetando las garantias del debido proceso contempladas en la constitucion de la
Republica del Ecuador.

ART. 47.- INCUMPLIMIENTO DE ESTA ORDENANZA .- En caso de que el propietario de
un predio o edificacion no cumpla con las disposiciones expresadas en esta
Ordenanza de aprobacién de planos, inspecciéon de construcciones, tasas por
servicios técnicos, administrativos y especies valoradas en el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Las Naves, la Jefatura de Planificacién Urbana a
través del funcionario correspondiente iniciara el procedimiento administrativo
sancionador.

La sancion impuesta debera ser puesta en conocimiento del sefior Alcalde quien
debera autorizar su ejecucién a la Direcciéon de Servicios Publicos, de edificaciones,
reparaciones u otros elementos que no tengan el permiso, es decir las demoliciones
que hfaya solicitado la Jefatura de Planificaciéon Urbana.

En el caso de incumplimiento por los conceptos que a continuacién se detallan, se
procederd con la clausura y se tomara las medidas que considere necesarias para el
cumplimiento de las mismas: (pudiendo hacer uso de la fuerza publica para ello)

a) Cuando una edificacién en un predio se utilice total o parciatmente para algun
caso uso diferente al autorizado. '

b) Como medida de seguridad en caso de peligro grave o inminente.

¢) Cuando se invada la via publica con una construccién.
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d) Cuando no se respeten las afectaciones y restricciones fisicas de uso,
impuestas a los predios en la solicitud de Linea de Fabrica o regulacién urbana
determinadas en los planes de ordenamiento territorial urbane y rural.

Si el propietario o propietarios de un predio en el que la Jefatura de Planificacién

Urbana vea obligada a ejecutar obras o trabajos conforme a este articulo, se negare
a pagar el costo de dichas obras la Tesoreria Municipal efectuara su cobro por medio

del procedimiento econémico coactivo o decomiso de bienes como establece el
COOQOTAD.

Para el efecto segun informe de la Jefatura de Planificacion Urbana, notificara a los

propletanos respectwos procedan a la demolicién o reparacnon segun sea el caso. -

-~

v

a) Cuando previo dictamen técnico emitido u ordenado por la Jefatura de
Planificacién Urbana se declare en peligro inminente la estabilidad o seguridad de
las construcciones.

b) Cuando la ejecucién de una obra o de una demolicién se realice sin las debidas
precauciones y ponga en peligro la vida o la integridad fisica de las personas o
pueda causar perjuicios a bienes de terceros.

¢) Cuando la construccion no se ajuste a las medidas de seguridad y demas
protecciones que haya indicado la Direccién en base a esta ordenanza.

d) Cuando la construccién no se ajuste a las restricciones impuestas en la Linea de
Fabrica (regulacién urbana).

e) Cuando la construccion se ejecute sin ajustarse al proyecto aprobado o fuera de
las codificaciones previstas por esta ordenanza.

cumplido con esta disposicion, el Municipio ordenara la demolicién o reparacion a
costa del duefo del inmueble con el recargo del cincuenta por ciento 50% del valor
que determinara la Direccién de Servicios Publicos por la labor o trabajos ejecutados.

ART. 48.- PROCEDIMIENTO SANCIONADOR.- La autoridad competente, para fijar la
sancién, debera tomar en cuenta la trascendencia social y perjuicio causado por la
infraccion cometida, el grado de intencionalidad; la reiteracién o reincidencia en la
comisién de las infracciones y la cuantia del eventual beneficio obtenido.

El procedimiento administrativo sancionador iniciara mediante auto motivado que
determine con precision el hecho acusado, la persona presuntamente responsable
del hecho, la norma que tipifica la infraccién y la sancién que se impondria en caso de
ser encontrado responsable.

En el mismo auto se solicitaran los informes y documentos que se consideren
necesarios paran el esclarecimiento del hecho.

El auto de inicio del expediente seta notificado al presunto responsable,
concediéndole el termino de cinco dias para contestar de manera fundamentada los
hechos imputados. Con la contestacién o en rebeldia, se daré apertura el término
probatorio por el plazo de diez dias, vencido el cual se dictara resolucion motivada.

Para asegurar el cumplimiento de la sancién que pudiera imponerse, las autoridades
competentes podrér adoptar medidas provisionales.

ART. 49.- SUSPENSION O CLAUSURA DE OBRAS EN EJECUCION.- Independientemente
de la aplicacién de las sanciones pecuniarias a que se refiere esta Seccién, la Jefatura
de Planificacién Urbana por medio del Supervisor de Construcciones, podra solicitar
la suspensién o clausura de las obras en ejecucion, en los siguientes casos.

L

1) Cuammhmemdamenmmmm

cumplimiento de las funciones de Inspeccién de obras y del personal autorizado
por la Jefatura de Planificacién Urbana

g) Cuando la obra se ejecute sin permiso.

h) Cuando el Permiso de Construccién haya sido revocado o haya terminado su
vigencia; y.

i) Cuando la obra se ejecute sin la vigilancia reglamentaria de un Director Técnico o
Constructor.

No obstante el estado de suspension o de clausura, en el caso de los literales a, b,
¢, d y e, de este articulo la Jefatura de Planificacion Urbana, podrén ordenar se
lleven a cabo las obras que procedan para dar cumplimiento a lo ordenado, para
hacer cesar el peligro o para corregir, reparar los dafos, quedando el propietario
obligado a realizarlas.

El estado de clausura o suspension total o parcial impuesto en base a este Articulo
no sera levantado en tanto no se realicen las correcciones ordenadas y se hayan
pagado las multas derivados de las violaciones a esta ordenanza.

ART. 50.- CLAUSURA DE OBRAS TERMINADAS - Independientemente de la imposicién
de las sanciones pecuniarias a que haya lugar, la Jefatura de Planificacién Urbana
podra clausurar las obras terminadas cuando ocurra alguna de las siguientes
circunstancias;

a) Cuando la obra se haya ejecutado sin Permiso.

b) Cuando la obra se haya ejecutado alterando el proyecto aprobado, fuera de los
limites de tolerancia o sin sujetarse a las demas disposiciones pertinentes de esta
ordenanza; y,

c) Cuando se use una construccién o parte de ella para uso no autorizado.

d) El estado de clausura de las obras podra ser total o parcial y no sera levantado
hasta que no se hayan regularizado las obras o ejecutado los trabajos ordenados
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en los términos de la seccién quinta de inspeccién a las construcciones, de esta
ordenanza.

ART. 51.- SANCIONES PECUNIARIAS O MULTAS.- La Jefatura de Planificacion Urbana en
los términos de esta Seccién por medio del Supervisor de Canstruccién, sancionara
con multa al propietario, director técnico, constructor o a quien o quienes resulten
responsables de la o las infracciones.

La imposicién y cumplimiento de estas sanciones no eximirdn al infractor de la
obligacion de corregir las irregularidades que haya dado motivo a la infraccién.

Las sanciones que se impongan seran independientes de las medidas de seguridad
que ordene la autoridad en los casos previstos en esta ordenanza.

k) Invasion de linea de fabrica, con cerramiento, utilizado cualquier material, 25% de
un salario basico unificado, por cada metro lineal y el derrocamiento respectivo
de la obra ejecutada.

l) Los predios o solares no edificados dentro del perimetro urbano que no tengan
cerramiento, tendra una sancién de 25% de un salario basico unificado por cada
metro lineal de la parte que tiene frente a una via publica. En el supuesto caso de
no hacer los trabajos en el plazo de sesenta dias, el GAD Municipal del cantén Las
Naves realizara la obra a través de la Direccion de Servicios Publicos y. se
recargaran a mas de la sancion un cincuenta por ciento al costo de los trabajos y
entregara un informe a la Tesoreria Municipal para que se realice el respectivo
titulo de crédito.

m) No contar con el permiso definitivo de construccién, 30% de un salario basico

ART. 52.- SANCIONES MENORES.- Se sancionara al Director Técnico, al propietario, al
constructor o a la persona que resulte responsable con multas, en los siguientes
casos: : '

a) Cuando en el proceso de cualquier obra o instalacién no se muestre la solicitud
del Supervisor de Construcciones, los planos aprobagdos o el permiso
correspondiente. La multa consistird en 30% del salario basico unificado.

b) Cuando se invada con materiales, ocupe o usen la via publica o cuando hayan
cortes en aceras, sin haber obtenido previamente el permiso correspondiente;
debera cancela el 40% del salario basico unificado, y la reposicion inmediata de
los dafios realizados.

c¢) Cuando obstaculicen las funciones del Inspector de Construcciones, 25% del
salario basico unificado.

d) Cuando realicen excavaciones u otras obras que afecten la estabilidad del propio
inmueble o de las construcciones y predios vecinos o de la via publica, cinco
salarios basicos unificados, fuera de la reparacion inmediata de los dafios
ocasionados a costa del propietario, constructor o director técnico de la obra.

e) Cuando violen las disposiciones relativas a la conservacién de edificios y predios,
diez salarios basicos unificados.

f) Reparacién de la edificacién sin el permiso de varios trabajos, 40% de un salario
basico unificado.

g) Falta de rotulo de identificacién del director técnico, 50% de un salario basico
unificado. e _

h) Ocupacién de la via plblica con escombros o materiales de construccidn, sin
permiso, de 1a 3m2, 20% de un salario basico unificado.

i) Ocupacién de la via publica con escombros o materiales de construccién, sin
permiso, de 4 a 10m2, 50% de un salario basico unificado.

j) Ocupacién de la via plblica con escombros o materiales de construccién, sin
permiso, de 11m2 en adelante, dos salarios basicos unificados.

unificado;y,

n) Cuando las fachadas de la edificacion dentro del Cantén no cuenten con los
enlucidos o acabados determinados en el proyecto y debidamente pintadas,
cinco salarios basicos unificados.

ART. 53.- SANCIONES MAYORES.- Se sancionard al director técnico, constructor,
propietario o a otra persona que resulte responsable en los siguientes casos:

a) Cuando en una obra o instalacion no se respete las normas contra incendios
establecida en la ordenanza y en las leyes correspondientes, cinco salarios
basicos unificados, y la implementacién inmediata de la norma.

b) Cuando para obtener la expedicién de Permisos de Construcciéon o durante la
ejecucion y uso de la edificacién hayan hecho uso a sabiendas de documentos
falsos, cinco salarios basicos unificados, quedando automéaticamente sin efecto el
permiso; sin perjuicio de las demas responsabilidades legales.

c) Cuando la edificacién no coincidan con el proyecto arquitecténico o estructural
aprobado, se procedera a efectivizar la garantia.

d) Cuando en un predio se ejecute cualquier obra sin que se respete las
restricciones, afectaciones o usos no autorizados, sefialados en la certificacion de
linea de fabrica, en los planos aprobados y permisos de construccién, ente caso
el GAD Municipal del cantén Las Naves a través de la Direccién de Servicios
Publicos, previo informe de la Jefatura de Planificacion y la resolucién por parte
del Concejo se procedera al derrocamiento de la parte edificada, no aprobada.

e) Invasién de retiros con construcciones, un salario basico unificado por cada metro
cuadrado de construccién, y la aplicacion inmediata de la norma.

f) Cuando se haya realizado apertura de ventanas invadiendo la privacidad de los
predios vecinos, sea en construcciones antiguas o nuevas sin el permiso notariado
correspondiente y el visto bueno de la Jefatura de Planificacion Urbana, cinco
salarios bésicos unificados, debiendo el infractor en el plazo de ocho dias luego
de la notificacién corregir la infraccién; y,
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g) Cuando se realicen trabajos de construccién en las laderas de quebradas vy rios,
sin respetar la franja de proteccién, determinada por la Jefatura de Planificacién
Urbana en base a la ley, se sancionara con el derrocamiento in mediato de los
trabajos realizados, siguiendo el proceso establecido en la presente ordenanza y
se sancionaré con el 10% del salario basico unificado.

ART. 54.- SANCIONES AL PROPIETARIO, CONSTRUCTOR O DIREETOR TECNICO.- Se
sancionara al propietario del inmueble, constructor o director técnico, en los
siguientes casos:

a) Cuando se estén realizando obras o instalaciones sin haber obtenido previamente
el Permiso de construccién respectivo de acuerdo a lo establecido en esta
ordenanza, cinco salarios basicos unificados y la legalizacién inmediata de los

v

d) Cuando en el proceso constructivo de una edificacién no se utilice las
herramientas, equipos y procesos adecuados que la técnica de la construccién
establece, por ejemplo: Fundicion de hormigones (utilizacién de hormigonera o

* mixers), andamios y otros segln establece el cédigo Ecuatoriano de la
construccion, una multa de 5 salarios basicos unificados.

ART. 57.- SANCIONES POR TRAMITACIONES FRAUDULENTAS.- En los siguientes casos,
se sancionara con la suspensién de dos afos al culpable de la tramitacidn fraudulenta,
para que pueda realizar cualquier proceso de aprobacién de planos en el GAD
Municipal del cantén Las Naves a mas de la multa:

a) Falsificaciéon de firmas y adulteracion en los antecedentes aprobados: 50 salarios
basicos unificados; y,

trabajos; vy,

b) Cuando se hubieran realizado obras o instalaciones sin contar con el Permiso de
Construccién correspondiente y los, mismos no se hubieren regularizado, se
sancionara con una multa equivalente a 10 salarios basicos unificados.

ART. 55.- SANCIONES MENORES A LOS CONSTRUCTORES Y/O DIRECTOR TECNICO.-
Se sancionard con una multa a los constructores, director técnico que incurra en las
siguientes infracciones:

a) Cuando no cumpla con las obligaciones que le corresponden a la ejecuciéon de
una obra, las mismas que estan establecidas en el Articulo 6 de los directores
técnicos o construcciones, 50% de un salario basico unificado.

b) Cuando en la ejecucion de una obra se viole las disposiciones establecidas sobre
este tema en la presente ordenanza, un salario basico unificado; y,

¢) Cuando no se observen las disposiciones de esta ordenanza en lo que se refiere
a los dispositivos de elevacion de materiales y de personas durante la ejecucién
de la obra y al uso de transportadores electrodomeésticos en la edificacién, dos
salarios basicos unificados. :

ART. 56.- SANCIONES MAYORES A LOS DIRECTORES TECNICOS O CONSTRUCTORES.-

Se sancionara con una multa a los directores técnicos o constructores de la obra que
incurran en las siguientes infracciones:

a) Cuando la obra se utilicen nuevos procedimientos de construccién, sin la
autorizacion previa de la Jefatura de Planificacién Urbana, dos salarios basicos
unificados. '

b) Cuando la construccion, demolicién de obras o para llevar a cabo excavaciones,
use explosivos sin contar con la autorizacién previa correspondiente, diez salarios
basicos unificados, a la suspensién inmediata del permiso de construccién.

¢) Cuando en una obra no temo las medidas necesarias para proteger la vida y la -

~salud de los trabajadores y de cualquier otra persona a la que pueda causarse
dano, cinco salarios basicos unificados; y,

b) Firma de proyectos o de calculos justificativos sin ser su autor, o de revisiones sin
haberlas efectuado personalmente: 25 salarios basicos unificados.

ART. 58.- SANCIONES POR VIOLACIONES A LA ORDENAZA, NO PREVISTAS.- Las
violaciones a esta ordenanza no previstas en los articulos que anteceden se
sancionaran con dos salarios basicos unificados.

L}

ART. 59.- SANCIONES EN CASO DE REINCIDENCIA.- Al infractor reincidente se le
aplicarad el doble de la sancién que le hubiere sido impuesto anteriormente.

Para efectos de esta ordenanza, se considera reincidente al infractor que incurra en
otra falta igual a aquella por la que hubiera sido sancionada con anterioridad, durante
la ejecucion de la misma obra.

ART. 60.- SANCIONES POR OPONERSE O IMPEDIR EL CUMPLIMIENTO DE ORDENES DE
LA AUTORIDAD MUNICIPAL.- A quien se oponga o impida el cumplimiento de
6rdenes expedidas por la autoridad municipal, se le sancionaréd con la multa de un
salario bésico unificado, por la primera vez, si resultare reincidente la sancién sera de
cinco salarios basicos unificados.

SECCION SEPTIMA
TASAS

ART. 61- TASA POR APROBACION DE PLANOS.- En el caso de edificaciones se
establece el arancel del dos por mil (2 x 1000) del costo de la obra por aprobacién de
planos de construccién; y, la concesion del permiso de construccién respectivo el uno
por mil (1 x 1000). Para dicho cobro la Jefatura de Planificacién Urbana, de acuerdo a la
tipologia establecera el valor por metro cuadrado de la construccion.

La vivienda o proyecto declarado por el GAD Municipal del cantén Las Naves'como
de interés social, o los proyectos del estado a traves del MIDUVI (sistema de
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incentivos para vivienda urbana nueva, vivienda nueva rural, mejoramientos y En el caso de que los lotes fraccionados superen los quinientos metros,
sustituciones) pagaran el uno por mil (1 x 1000) de dicha valoracién por aprobacién de cancelaran: USD 0,10 (centavos) por metro cuadrado del excedente.
planos.
- : f) Por verificacién de medidas y aprobacién de fraccionamiento de lotes en el area
ART. 62.- TASA POR SERVICIOS ADMINISTRATIVOS VARIOS.- rural que no superen los mil metros, pagaran: USD 10,00 por cada lote.
a) Por elaboracién de obra, actas de cualquier naturaleza, adquisicion de bienes o En el caso de que los lotes fraccionados superen los mil metros, cancelaran: USD
prestacion de servicios, por cada pagina: USD 0,50. 0,05 (centavos) por metro cuadrado del excedente.
b) Formato para cualquier tipo de certificacién; USD 2.00.
c) Por copia de cada pagina de actas de sesiones de concejo, Sumarios de g) Por verificacién de medidas en lotes de una urbanizacién, lotizaciones, conjunto
Resoluciones, o cualquier documento que forme parte del archivo municipal: USD habitacional, cancelaran: USD 15,00 por cada lote.
0,50. g :
*—,—\—m—mmmmmmmﬂmm tUSD2.007y; =3 3 3 3 3 —~
e) Por tramite de devolucion de alcabalas cuando el acto no se realizé, el 5% del : Urbana o la Direccién de Servicios Publicos cancelaran: USD 20.00. El solicitante
valor pagado por alcabalas. debera proporcionar el medio magnético.
ART. 63.- TASA POR SERVICIOS TECNICOS DE OBRA PUBLICA Y PLANIFICACION .- i) Por impresiones de planos, la tasa serd de acuerdo a los siguientes tamafnos de
papel:
a) Por reavalio de un predio a solicitud de la parte interesada, se sujetard a las ;
siguientes escalas: TAMANO PAPEL BLANCO Y NEGRO A COLOR
A4 USD 1,00 USD 2,00
DESDE HASTA TASA A3 USD 1,50 USD 3,00
USD 00, 00 USD 20.00,00 USD 10, 00 A2 USD 2,00 USD 4,00
USD 20.001,00 USD 50.000,00 USD 15, 00 Al USD 3,00 USD 5,00
USD 50.001,00 en adelante USD 20, 00 A0 USD 4,00 USD 4,00
b) Por certificado de linea de fabrica (regulacién urbana) para: fraccionamiento, j) Por emision de directrices viales, en la que se incluye el levantamiento
™\ edificar, cerramiento, plan regulador, trabajos varios y otros fines USD 12.00. planimétrico o topogréfico del predio, se sujetaran a la siguiente tabla: ~
c) Por colocacién de puntos de linea de fabrica para: Edificar, cerramientos, Area util (m2) Tasa por servicios
ampliaciones, reconstrucciones, niveles de aceras y bordillos, por metro lineal, se Hasta 10.000m2 USD 0,05 (centavos) por m2
sujetaran a la siguiente escala: Por el excedente de los 10.000m?2 USD 0,07 (centavos) por m2
DESDE _ HASTA TASA k) Por revision de documentos, planos, inspeccién al terreno y aprobacién del
00,00m ' 20.00m USD 10, 00 anteproyecto de: Urbanizaciones, Lotizaciones y Conjuntos Habitacionales, se
21,00m 50.00m USD 20, 00 sujetaran a la siguiente tabla:
51,00m ; en adelante USD 30,00 :
Area util (m2) Tasa por servicios
gl : o E Hasta 10.000m2 USD 500,00
d) P de copias certificadas de fichas catastrales pagaran: USD 5.00. '
Lok eneesen = _ e Por el excedente de los 10.000m?2 USD 0,02 por m2 adicional

e) Por verificacién de medidas y aprobacién de fraccionamientos de lotes en el area

. urbana que no superen los quinientos metros, pagarén: USD 30,00 por cada lote. ) Por tramite y aprobacién de planos definitivos de proyectos de: Urbanizaciones,

lotizaciones y Conjuntos Habitacionales, se pagara el 0,05 por m2 de terreno.
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El valor del metro cuadrado urbanizado sera fijado por la Jefatura de Avallos y
Catastros, en base al plano de valoracién del catastro predial urbano o rural
actualizado.

La tasa incluye la supervision, fiscalizacién.y control de obras de urbanizacién,
lotizacion o conjuntos habitacionales, que serd realizado por la Jefatura de

;|

<
-
-
-
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Por actualizacion de permiso de planos aprobados, arquitecténicos, estructurales
o fraccionamientos, urbanizaciones, lotizaciones y conjuntos habitacionales, el 10%
de la tasa de aprobacién; vy,

Por analisis de factibilidad de servicios basicos agua potable y alcantarillado para
la implantacién de: Industrias; Comercios especiales restringidos; Urbanizaciones;

Fiscalizacion. Lotizaciones; Conjuntos Habitacionales y explotacién de canteras: USD 50,00.

m) Por aprobacion de perfiles y rasantes de las vias en urbanizaciones, lotizaciones y
conjuntos habitacionales: USD 25,00 c/hectédrea, en caso de que la superficie
rebase la base se tomara el valor del inmediato superior.

ART. 64.- TASA POR ESPECIES VALORADAS.- Las especies valoradas que se requieren
para los diferentes tramites en el GAD Municipal del cantén Las Naves tendréan un
costo de USD 1,50 cada una, y son las siguientes:

n) Por revisién de planos, reglamento de condominio, areas, alicuotas, para el trdmite - Certificado de no adeudar.
de declaratoria de propiedad horizontal, se cobrar3, asi; ' - Certificado de avaluos y catastros. - P
» Area construida: USD 0,05 por ¢/m2; - Nota de crédito.
» Area libre: USD,0,03 por ¢/m2; . - Formulario de varios trabajos.
» Sobre el excedente (area libre) de 500m2 hasta 1.000m2: USD 0,08 por ¢/m2; - Formulario de planos arquitecténicos FPA
» Sobre el excedente (area libre) de 1.000m2: USD 0,06 por ¢/m2; Formulario de planos estructurales FPR
» Por declaratoria de propiedad horizontal; USD 20,00, la Secretaria General del - Formulario de permiso de construccién FPC
Concejo, se encargara del cumplimiento del pago de dicha tasa. - Certificado de no constar en los catastros.
- Solicitud de acometida de agua potable.
o) Por anélisis de factibilidad de uso de suelo para la implantacién de: Industrias; - Formulario de certificacion de linea de fabrica (regulacién urbana).
Comercios especiales restringidos; Urbanizaciones; Lotizaciones; Conjuntos - Solicitud de acometida de alcantarillado.

Habitacionales y explotacién de canteras: USD 20,00. ’
sk o Anexos sobre forma de calculo de valores a pagar por concepto de aprobacién de

proyectos de: Urbanizaciones (1); y Conjuntos Habitacionales (2), en base a los
articulos de la presente ordenanza.

p) Por levantamientos planimétricos o topogréficos (en algunos casos), para
fraccionamientos, lotizaciorles, urbanizaciones; copjuntos habitacionales, se
cobraréd por metro cuadrado, de acuerdo a la siguiente tabla: '

N\
DE . : HASTA TASA
1,00 m2 200.00m2 UsSD 10, 00
201, 00 m2 500.00m2 USD 15, 00
501, 00 m2 _ 1000.00m2 USD 20, 00
1001, 00 m2 2000.00m2 USD 50, 00
2001, 00 m2 5000.00m2 USD 80.00
* 5001,00 m2 10000.00m2 USD 100,00 ;
10001,00 m2 ' en adelante USD 100,00 mas 0,07 por ¢/m2.
q) Por permiso para almacenar materiales en la via piblica en el ancho de la acera
debidamente protegida: USD 3,00 por ¢/ metro lineal mensual.
r) Por elaboracion de planos para adjudicaciones: USD 20,00 por lote. :
33 10 de Agosto y Ovidio Vega ' ' 34 10 de Agosto y Ovidio Vega

Las Naves - Bolivar - Ecuador

Registro Oficial 996, Agasto 10 de 1992
Telf: 032658154-032658173
www.lasnaves.qob.ec

Las Naves - Bolivar - Ecuador

Registro Oficial 996, Agosto 10 de 1992
Telf: 032658154-032658179
www.[asnaves.gob.ec



o
8388 .58 w
< g 35 8D
> o
xX % » X x x
- m
32 5es8y B3.8s
0 o
Of 3:888 25838 |- -
asS o E E° BEE° NOTA:
<S8 5 €8 §
e * La columna del certificado de linea de fabrica incluye los cuatro délares del
ES o« 18 = valor del formulario y los ocho délares de la inspeccién
zZ2 @&« D E o
9Z 2o f: g o >§ * La factibilidad de uso de suelo se refiere al informe correspondiente a las
E ; .8 5 =5 actividades que pueden darse en el lote de acuerdo a la zonificacion
z = e establecidos en los planos de desarrollo y Ordenamiento territorial.
8 § Q¢ 5 z a EV 4 = En la columna de directrices viales dice hasta 10000m2, un centavo por metro
s % 28825 g = § 2 g cuadrado y por el excedente 0,07 centavos por cada metro cuadrado.
O % 85 2o § BL 3 =) = En la columna de aprobacion de perfiles y rasantes el valor es 25 délares por
w = - . e 2
- 0 [~ 83 3 Y Lt ": o o ST hectarea en caso de que la superficie rebase la base se tomara el valor del
Vo | < =1 == = ;_-‘.‘-': :"."‘. E:— & .
© = S==5 Inmediato superior.
E :E Al a8 S ;c::;: * En la columna de levantamiento planimétrico se indica que hasta 10000m2
5 8 g gg g% é S o T pagan 100USD, de esta superficie en adelante pagarén 0,07 centavos por
5 | 28 |80 Qo S8 g2 metro cuadrado. '
x <> - o =N “f—f:_ * El valor de las viviendas determinara la Jefatura de Planificacion Urbana
< 2law3 Ow 3 3225 como se indica en la presente ordenanza de acuerdo a las tipologias.
gy — — - s rw s __gs =
< |S u a 8% 2 8% g 2L 2 * E lote minimo es 10 metros de frente por veinticinco de fondo, lo que da una
» |H°88 3 2 § § 2 b=t superficie total de 250m2, la altura se determinara en base a la zonificacién y
% 2™ = uso de suelo al igual que los retiros y adosamientos.
Z 0 o o Qo8 4
= % & 88 E S8 o= % = Observaciones: Se considera para el calculo del ejemplo los rangos méaximos es
g > E § o g g ; .g E decir 10.000m2 y 20.000m2.
o E » @ 3
< “ e W0 Ty 0 L. 000 yw X
2| 29188355 B3
& | £3 85588 [gg#S¢E
I“ 5 w
: ) )
g 529184 ¢& 2 E
o x¥Y Do Saxs
S |E8IgEE  [REE
Wi e e
a 0w
= | 22 85 25
&2 559 =
=3 ODa o8 o g :
(@) ~ e ~ e
< W
= w0
3
O | z8 |ga52 2%
[ e RS0 @329
z - g o 2 O 22 Q
o | O [Tog o2
; N @ X T X w 8 T
ol 8 lgRgsfg-g282a?
5 () § X o o ﬂ X o a | s
z 'z s 8 >5EE B >0F :
w52 38 " NELs 8 36 10 de Agosto y Ovidio Ve
o L5 e Las Naves - Bolivar - Ecuadc

Registro Oficial 396, Agosta 10 de 199
Telf: 032658154-03265817



-
0 <|%a 20 c 35
3 O (18 a S 94 GAD MUNICIPAL
$ &% 2 NAVES
: 2 (%23 Q. v
25 93%§§§Dxmg§§
OF I,2xB8c|28EXRS NOTA:
25 RBLFEXSENFEx
<5 i e ®o° = La columna del certificado de linea de fabrica incluye los cuatro ddlares del
ti' “E" 8 £ 2 €. valor del formulario y los ocho ddlares de la inspeccién
<z P 8E = * La factibilidad de uso de suelo se refiere al informe correspondiente a las
E é .8_ § E B p> actividades que pueden darse en el lote de acuerdo a la zonificacion
@ = = | establecidos en los planos de desarrollo y Ordenamiento territorial.
s g 9 g S8 2 = En la columna de directrices viales dice hasta 10000m2, un centavo por metro
Z O« 2 §
®) g E o X 2 S r x2S cuadrado y por el excedente 0,07 centavos por cada metro cuadrado.
2 8 % s E 3 x 2 E ol = En la columna de aprobacion de perfiles y rasantes el valor es 25 délares por
& &A1 % a g 3 § a E hectarea en caso de que la superficie rebase la base se tomara el valor del
g < ©¥°> N®3 3 3 5SS inmediato superior.
N — =3 * En (@ columna de levantamiento planimétrico se indica que hasta 10000mzZ
& 2 E ad ol B o = pagan 100USD, de esta superficie en adelante pagaran 0,07 centavos por
2| 8 b % L % - ¥ metro cuadrado. .
Z xS 0o 20 s88¥ = El valor de las viviendas determinara la Jefatura de Planificacién Urbana
Q| &S ™y — T e
(W) <> S : = como se indica en la presente ordenanza de acuerdo a la tipologia y forma
fx( Ty — g Y : E as de construccién (estructura y paredes medianeras).
2 |z 4 é B % T B% T i * Lote minimo es ocho de frente por quince de fondo, superficie 120m2, altura
8 ga Qa3 3 g ST maxima seis metros, retiro frontal cinco metros y posterior tres metros.10
Z = |(®wD 2= = metros de frente por veinticinco de fondo, lo que da una superficie total de
é 20 lo e o g A g 250m2, la altura se determinara en base a la zonificacién y uso de suelo al
2 (3. D a S igual que los retiros y adosamientos.
8| O% 38E 223 % igual que los retiros y adosami
> = W mo O o« ?
) E g § e ,8 § L E ke Observaciones: Se considera para el célculo de este ejemplo en los dos casos
os rangos maximos es decir 10.000m2 y 20.000m2.
2 = L aXi decir 10.000m2 y 20.000m2
2 | ce 8298% 386, x%
C | B2 582es B3285« DISPOSICION TRANSITORIA
% | S |8s5888 [g8°F3E
o = $ie L PRIMERA: Se concede el plazo de tres afos a los profesionales arquitectos o
2 ; 8 Qw © Qw ©® ingenieros civiles, a partir de la publicacién de la presente Ordenanza en el
x GZO|84E Sk Registro Oficial d lif tando su d ié
% |2%52 85 545 egistro Oficial para que procedan a calificarse presentando su documentacion
2 woag IBEE BEE | en el GAD Municipal del cantén Las Naves.
a
< W - La presente Ordenanza, entrard en vigencia una vez que
W, B DISPOSICION FINAL.- La Ord : i i
% U.O g £ 8 ‘:’,’8 ‘ haya sido aprobada por el Concejo Municipal, sin perjuicio de su publicacién en
9 = B2 Qe Qa | el Registro Oficial, debiendo ser promulgada de cualquier forma prevista en el
§ / i Caédigo Organico de Organizacion Territorial, Administrativa y Descentralizacién.
= L= .g g .g .g | -
9 U 28 S 25 S I Dado, en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del cantén Las Naves, a los
S | EZ 22¢ 229 veintidés dias del mes d del afio dos mil dieciséi
= 2 SEa ~EQ os dias del mes de enero del afio dos mil dieciséis.
@ | O« |88 -
o~ .
= ™ w N X aw S
O | o |ERS.8, 8882 .
0] L5835 -Ec5Sy3
; Pt g B > 2 )= e E Q>0 Il © . 10 de Agosto y Ovidio Vega
< o pes [ w0 & o : i 3R
g —=8>85-8=82% s Las Naves - Bolivar - Ecuador
e ] 5350 Registra Oficial 996, Agosts 10 de 1932
Telf: 032658154-032658179

www.lasnaves.qob.ec

|
I
|



- Dr. Edwin Nufez Ribadegdh
ALCALDE DEL CA

SECRETARIO GENERAL
LAS NAVES DEL GOBIERNO AUTONQ
DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON LAS NAVES

CERTIFICADO DE DISCUSION: El infrascrito Secretario General del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Las Naves, certifica que la
ORDENANZA DE APROBACION DE PLANOS, INSPECCION DE
CONSTRUCCIONES, TASAS POR SERVICIOS TECNICOS,. ADMINISTRATIVOS Y

v

de acuerdo con la Constitucion y leyes de la Republica.- SANCIONO la
ORDENANZA DE APROBACION DE PLANOS, INSPECCION DE
CONSTRUCCIONES, TASAS POR SERVICIOS TECN[COS, ADMINISTRATIVOS Y
ESPECIES VALORADAS EN EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LAS NAVES para que entre en wgencra, fecha desde la
cual regiran las disposiciones que ésta contiene. . -

@l |
Mllt I Sanchez Moran

ALCALDE DEL CANTON LAS NAVE§

CERTIFICACION: Proveyé y firmé el Sr. Milton Eli Sdnchez Moran, Alcalde del

ESPECIES VALORADAS EN EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LAS NAVES, fue discutida y aprobada en dos debates
en las sesiones ordinarias de 28 de octubre de 2015 y 22 de enero de 2014,
respectivamente.- LO CERTIFICO.- Las Naves, 22 de enero de 2016.

__?—dz ey e 3
r — ‘-

—

Dr. Edwin José Nunez Ribadeneira
SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO y
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON LAS NA

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LAS NAVES.- A los veinticinco dias del mes de enero
de 2016, a las diez horas cincuenta minutos.- VISTOS: De conformidad con el Art.
322 del Cdédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, se remite original y tres copias, ante el sefior Alcalde, para su
sancién y promulgacién.- Cimplase.

Dr. Edwin José Nunez Ribadeneira
SECRETARIO GENERAL DEL GOBIERNO

ALCALDIA DEL CANT ON LAS NAVES.- A los veintiocho dias del mes de enero del

afno dos mil dieciséis, a las nueve horas treinta minutos. VISTOS.- De conformidad

con las disposiciones contenidas en el Art. 322 inciso tercero del Cdédigo

Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

habiéndose observado el trémite legal y por cuanto la presente ordenanza esté
39
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cantén Las Naves, la ORDENANZA DE APROBACION DE PLANOS, INSPECCION M
DE CONSTRUCCIONES, TASAS POR SERVICIOS TECNICOS, ADMINISTRATIVOS Y

ESPECIES VALORADAS EN EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LAS NAVES, el veintiocho de enero del afio dos mil

dieciséis.- LO CERTIFICO.-

SECRETARIO GENERAL DEL GOBIER N
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTR
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